Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Puerto Iguazit

“2003 CINCUENTENARIO DE LA PROVINCIALIZACION DE MISIONES*

Cde. A Expte. N” 14703, Letra C,

Ciudad de Puerto lguazi, 12 de marzo de 2003,

ORDENANZA N° 10/03

VISTO

Et Decrcto Provincial N* 1660 por la cual se apruchba la
reformulacion del Plan Maestro para el desenvolvimiento integral de las “600 hectircas y
aledafios”, esiableciéndose un marco regulatorio para el desarrollo de actividades, uso de
suelo, factores de ocupacion, medidas de proteccion ¥ conscrvacion del medio ambientc,
infraestructuras necesarias, definicion de la planimctria con el fraccionamiento ¥
subdivision de los terrenos concordantes con el Plan; '

CONSIDERANDO:

QUE la citada Norma Legal invita al Municipio de Puerto
lguazi a acompaiiar con su adhesion y aprobacion el Plan Maestro de reforencia,

POR ELLO

ET. HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DFE 1.A CIUDAD DE PUERTO TGUAZT, SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1% ADIMERFESE el Municipio de Pucrto Igwazi, al Decreto Provincial
N® 1600 referente a la reformulacién de) Plan Macstro paia el
desenvolvinviento integial de las “600 hectareus y aledaiios” de esta Localidad, de acuerdo
a [os considerandos de la presente..

ARTICULO 2°; COMUNIQUESEF 3! Departamento Ejecutivo Municipat a los fines
establecidos c¢n la Carta Oreanica Municipal, art. 88, inc “g”
Registrese, cumplido. ARCHIVESE,
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DECRETO N° tean

PORADAS, 20 de Dizivm:. ; do 2002.-

- V.STO: ¢ Detreto N® 171672000 & raves del
Gudl s= ap:Lebs el ‘Flan Maestro para el Desenvolviments incegral de las 850
h<ctareas v aledanos® en 13 .2caidac ds Pueno tquazi, y sl "Pign Letraécizo do
Dezarolo Tunstice de la Provincia ds Miswnes® aprooado por Decreto N
1642001, ¥

CONSIDERANDD:

QUE, soa  wvésdes v wigentes  los
<dnsdzranacs Jel Decreta N© 1716/2000;

QUE, 1 Provinciag por Decreta N 2335/86 v
Aa: Cecrem N® 1T16/2000 afrcio los tere2ncs denominados "800 u 202" hectaraas,
para |2 axplatsedn buristea, con pos:hilidac de realizaticn a2 duty expinlaeian,
por Ri 0 por terceros, incweble indiv duasizade came dica de tierras [scales
uxcaca en el Mudicipio d2 Puaro Jguazl, cuyns limites son Ics sigiianes. &
Neane &, scoeso al Fusme Internacignal "Tancis=da Mevas™, 21 Nonta y Esle el 1ip
Augzn; ot Suresle ol Pamgue Nacional 13ua2a; al Swoesie e Aircyw idaocay, a
dora de Guintzs y al Qesle la Zona da noleles ¥ 1a Ruta Naciorna: N° 12, 21 Sar e
Pareuz Nacicnal lyyana;

GUE, R lday h" 3974 lacuila al Podaer
Efze.tive Previncia, deslinar las terzs sama los fines antenarmente eapuislcs. y
1@ nacen al intarés ganaral, s'edo esios 08 GuB s& detallsn & coHlnLac.en Lote
C "2 (Manisa Mmrenlana N* 24001, Mensusz DGC N° 35309, Supericia 6238 hag,
20 as 92 cas, Aegisiro Propiedad Inmicskle Tomo B Foun 126 Firca 1532
C2pzria ren'o ‘QuaIl n mayor exens An) v al drea confanmad paw la Parsalz
105 B [Patide [mobiiaia 23021, Meznswra LGC N° 22367) Farsela (05 G
iFanda Inmcbrizra 23022, Mensura DGC N” 32867), a2 Parcals 105 D iPartida
InimabiiizAn 23023, Meacum DEC K" 32387), una frawcion aprcximaca ge: LU de
l2 Pa;sca 062 7 (Patida Inmasiiaria N* 15068). y kos inmushles camprencidas
€ los Planos do hiznsura N° 32.930, 33 685 v 36.154 (Reagistra 1.5 £,

QUE, para fomenlal qvertiorea furisticas
cent'me d las nievas damaedas yoe devienen de un e33anacio ewendamico
23UNIG v &3 modalD J& desartd Iu lLrislics aZoplago 4 traves dal "Plan Estrstegicn
a2 Desarrolls Turislico de 13 Srcvinzia de Misionas”, 18 Swubsecretar.a de Geslidn
Estrateq.ca ha tefimulade 8l Plan Maastio pzra & Deseavoivumients integra: Q¢
a3 "504 hiectdzeas y zledsnos™ en la Localidad de Puero Iguaryd. esiablénianio =]
MAica "agdlatwio para 2l crsw ok de aclividadas, uses de! sueln. facicres ce
=x-pecidn  medidas de proleciin y consenvaciéa ool mama smiksente
wfraestricliuras racesarias,_definicidr e la panimatria con &l fraccionamenes y
sLbaivizien de los Ierenes concerdantes con 8l Plan, ete; mcoperado como
Anexo ! al presenis insiumenso. que Susiluisa @ siviar cozumentacién ticpics
Apratads por Decrate b TYE/Z005 ;

o QUE, al Anexo ! ¢ontisne 13 menisna
descripliva de la zona &n caeston, los chlerias rectores del Piag, nlapag de
raferencias schie nivelas 3 oo iecvicaces, defi ciones y ronnas g uses, planos
=5 ©a-d Lro de lcs oS nva.uerades, ¥ la plemimelda ton la picguesta de
fracivraientc y subdivigian de Ios {erencs,

L o QUE, & Flan reformulade cventa con el visto
tueny d= la Comision Técrica e Evaluacisn y Segquirriznto da; “Plar
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Mazsvo rara el Desenvolvmientn itegrel de 1as 830 hectareas w AwCancs”
cr2aco ger Deceto N® ©7158/2000;

CUE, s menesie: mular a la Municipal.dad
de Puznc Iouazo para que az2mpaiz ¢on su Apiobacion al Plan Massiea sarg ol
Cescovolvimierte |negra, de les 50T hectireas y alecaios” en la localidad de
Fienc lquaz:i =

POR ZLLO:

EL GOBERNADOR DE LA FROVINCIA DE MISIONES
DECRETA

ARTICULD 1% AFRUZEASE s reformulacda ded Plan Maeslro paia et

Desenuolvin-gnic Intearal de las *GOG hactareas ¢ aedafas” an
= lacalidad ¢o Pugng Iguazt incluide ¢n el Aneso | - qu8 Bwitifuye ¢ similsr
documesianan tonica aprobzdz por Decieto N® 171612960 - 7 s pleniurietria con
Ia produesta dz fraceicnamients v subdivisan se laz 1elzmnas fusiados a dicho
P.an.

ARTHCULO 2°: AFECTASE lcs izrrengs consignades en € Plan  aprobeda

&n el Adiculs " jue respondan a las sisuientas namandaturas:
—ote C-13 (Partda Inmabiiiana N 24009, Measure 0GC N° 354509 Superficie 628
has. 33 &% 92 cas., Regivlio Propiedad lemusbla Tamo 8 Foio 126 Finsa 1532
Depaamsris lcuazl en mayo - extensics | ; y el drea coafunmaca por la Faicela
105 B (Panida inmcbliadia 23329, Mensuma DGC H* J2867) Faicela 103 ©
(Patdz Inmobiliaria 23022, Metsira DG N° 32857), Ia Paccal 105 O {Parida
lnob liaia 23023, M2nsuia UG N° 228587, uns fraccisn aproximada cel 0% de
iz Parcela OF3 F (Fadida Inrmob Laria N* 190B3). 3 los finas EapLesing &n aizng
Klas, ¥ le2 inuiuebles somp:ancidos &n los Mands de Mansura N° 32.930 33.68G
¢ 36 154 (Eeawstra B.3.C,).

ARTICULD 3% NVITASE a Iz Muicralidsd de Puere GIAZL A acempanze

Zon U apronacion £l Pan Maesiic para el ceseqvuelv.miznio
Integra: d= las "BI0 Fectireas y mludefics® en b localidad ce Puenta fguaza
aprebadn en el Artlewe 1% .

ARVICULO 4% REFRENDARAN 2 Lresente Decrets ws Lencres Minstros

Secretariog d2 Estsde General v da Coordinacian ce Ceabincta,
gel 23re v a Preduccian; y de enlogia., Recuisos Nawraies Renovasles ¥
Yu-ismo.

ABTICULC 5*;: REGISTRESE. Comuniquese. Tamen cGnocaamenio  Seciatarla

@2 Zslado Sanzral y de Soordinyein de Gabinzte, Ministeno dal
Agry y 2 Preduccion, Minisiens de Leologis y Revurscs Naturalas Rancyables ¥
Tumsera, Subsscretarla Legel y Tecriva, Sulsecrelariz ce Sesrién Estraidgica y
Gabnele ce Asesorza dal Gobarrudor Cumplide. ARCHIVESE.

lag. LefT = JuCQser
MinTatrg = Geasviaris o¢ 57040 Grea ¢
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ANEXO |

“PLAN MAESTR( PARA EL DESENVOLVIMIENTO INTESRAL DE LAS €00
HECTARZAS Y ALEDANGS” PUERTOQ LUUAZT

VisLs que ef neceszriy wvanzar con Ja ipleraentacian de politicits estratégicas
integralcs que promucvan el desarollo de emprepdimientns tursiicos -
#xturales - medicambieatalcs en el "Aea lguazi-Cararatas” para acrewkar
laz zciividaies g¢iondmicas, respendiendo u las demandas crecienies de ia
panlacién de Pueto Jrazi v de la segion; v con el vhijeto de ardenir v oarentar
el desarrn’lc de emprendimispros er, una ieponaite 2ona da regerva
dencmiaada las “COD ettireas” 32 lu fdrmulada & Plag Maestro PeIa el
Descnvolvimiente Integral de Jas “600 bectiteas y mledados” en la
Locabyas fie Pucrto Jguazi.

=l Area invalucrdda en el presente Pian tiens coma Lmites: al Nore el aseesa al
Pusrze [nternaiivna "Tanersdu Neves”, &l hane y Este ¢l rio Jruaz; ul Suresce
el Pargue Macidaal del lgusmi; al Surceswe el Arroyo Mbocay. |z Zora de
Guintar y al Qeste la Zong de hoteles y la Ruta Nacionah N* 12, al Sur el
Jarcuce Nucivnal Jguszu; vemsrencicnde ¢f Lote C-13 [Partida Tnmosilicria KO
24001, Menauza DG N* 33408, Supericie 628 has. 33 as. 42 cas.. Regmisro
Propiedal Inmueble Teww % Folic 126 Finca 1532 Deparamenty [guaza en
maver extensionl; ¥ el drea condurmada sor la Parcela 1GR B (Purtida
Inmebiliana 22021, Mensura DGO N" 43867). Parcela 1€3 {Faruda
Jnmaodiliaria 23022, Mexas.ra DGC N° 32867), fa Parcela 105 D {ParLta
Inmiebiliaria 23024, Menzura 2GC M° 2328€7), v ura fracsién aproximaza del
52%% de |a Parcela 023 F [Partida In—ob:liesie N* 19068,

E' Flan Mavsirs responde a las siguientes nremisas:

Oriendar ¢l cesarrolly del sector dencmuiade 12 600 hectarrss ¥ uledanng”
GColfY & UNA Clard St LCTUra Livcx que dxermmae al Ls0 del suslo ¥oia
erstribicion de le edificacion de arcverds con el carderer ¥ funciones gque sc
Caluliccen.

Garaniess las conditwnes ambieniwes rcatumies ¥ Paisgiistcas del area
vanguiadas 2 la prosesvacién, F2Olcnimucnts) o FecMpPEracion vcoldrica
azuramiento | aciistica, poivazidac, ¥ vigaales de 1ad03 los eNpaArios hasimbles
Ilerinres v sxteriores.

Regula laintensidad de. use de cuils zona .

Regular la forma ge subdivisidn de ‘u tierrz 20 seeciones 2onas ¢ parcalas
IPUTAS fara réspaidera lod Teycerimientos dr LA ACUVIgACEs permiudas,

Promover L adascaon e un esguerna de  circulizein agil v avorde & as
rardul.risticas 3t usos cel area, zuracierizanzo a las distinas calles, avendas,
C TUlzs, ¥ & 105 TOksus o egresce, con lu raplantacidn d: un sigieics de
-Tansporte sficients ¥ organizedn,

Raacnvar svctorea postcrgades Ge 1a ciudad como Ja denominzde “Zora 3" con
bR critens iniigrador ¥ compameriario = etos ¢ccicues  urkancs o
periarbanss ya conssiidedss.

render « la estética urbans, crewnds una identidad propia en la adificacidn
£602250dD Lnu imagen gistintiva pars &) Lrea,

Contrelar ¢l weasntenimicnsa de la arbarzacidn en particalar, cietands rormas
=0 alvagaarda de 1z cisma, ¥ TeszEtands le rormativa provisial vigenic -ula
f20s - 2r la matesiz. ’

—efinit un Srea de cererva para la. Pib.acipa aber{osn muarani que habite on la
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zona bzt dcl Plar.,

| = iy, reas, del preseuls Plan se dowadlan a las
ara e« compliniente de loz abjelrmas, de 3
ﬁcr.:ms dz plamiificucién de alcanc: g=nsral ¢ particular para cada zona.

Z0NA PUERTO [CUAZK ~ CATARATAS DEL 1GUAZY

LOCALIZACION DEL AREa

El area romannente denouwinads de as “600 Hus " desrinada & proyecios e
desarrollo {urictico ey luvicads al noite 3 eesie por el Rio Iguazi, &l sur-osste
Por Za recerve natural de Paigues Muvienales, al sur-este Por la franja de
Fradios destinacns a hoteleria de 3 estrellas spore la cuts Nae, N° |2 deeda el
“m 5 hasta ‘a rotonda da woveso a ta cindad v al este por 1a auee nacenal
dez:le la yotondu hasia el Pyente Ireeracions Tancrodo Nevex que nos vincula
<on Brasl.
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Pig. 35,

PLERTO IGUAZU (ZONA 500 HECTAREAS Y ALEDANGS
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TOPFOGRAFIA

Ll & a conside-ar presenia onduacicnes y  desniveles datkre de los
PEFAINELSS AUMEricos sedaladna or ) grafica, con un Riefte pronunGamion o
2e laz penditatea hadia ¢! yio con ertes peadicotes sobre la costa.

Lo generz_ &) tipa dc suehs ca uplo pars edificar, presentando un manlo de
ticrra colorada que oscila de A2,5eLs de LLDERVL.

For debajo del manta de terra hay presencia de Wsea disgrezada mezuids de
rees basaltiea

Sondeas realizacos en lag lnmediackass cvidencian la presentia de agua a
Jrofindidadas de unos 120 mie.
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ACCESIEILIDAD E INGRESQS

ACCESIRILIELAD:

Lak zonas de maycr intensidad de a0, serdn la mas accesibles, ¥ proumass a ta
meta 12, sars tusgu gradusiments i dismunuyendo hacia ks 20nas Je menor
inlensidad de usa o de usos mus conuolados, quedande hacia el fipal ¥ sabre
la costa dal ¥io Jas dreas (uenws inaceesibles,

INGRESOS:

Es {undamental definir los accesos, claiaiwnte dentiticables, en coscordancia
e las dre:t mas accesibles, sabre ruia 12, generandn  puntos  de
conaolidzcion del eie uristico del Area Jpuaznt.

Estos acresos Ciférenciiran las wreus soclales, culturales ¥ deportivas, de use
intengo y masivo, con las Srexs turisticas de contacto couw lu naturaleza, para
Fosibilitar  lratamienles v comtrolea  dile viaciados por sus disimiles
care<lerissicas. .
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES POR GRUPOS

A- Cuuresponde a actividades SOCIALEG, SULTURALES,: DEPODETIVAS,
RECREATIVAS, smnardss a intensos Usox puntuiles, con capacios fdecuados
para la re=izacion de eventlos de gran convocatoria y concentracion de pablics,
de {acil ¥ directa aceeaibilidad, ton requerimientas de grandes esparivs, o von
ckras dc gran cavergadura, y desazaollo de estaclonamdentos. ¥ $eivicis,

B.- Correzponde & aeggvidades 2E RECREACION, DIVERSICN Y
ESPARCIMIENTO TURESSTICD, no vinculadas directamente ol mediv usatuual,
pera scietidas a usos intensos, que requieren de facl accesibiidad v relacién
con Jog O0S Frapos. cluwdy ol commplauento del centro comercial de
1526z,

-  Carrerponde  a acuvidades DE RECEEACIUOK, [CIVERSION,
ESPARTIMIZINTD, HCTELERLA, CAMPAMENTISMO, qus requ.eren un QiFecio
contacty con el medio seivarco natural, con incnsidades de w30 Eclbles Jde
ser rezuladas ¥ una accesiotlidad intermedia

B+ Ccrresponde a actlvidades de CONTROL, PRESERVACION, ESTUDIO Y
EZCUFERACION de las condicionzs naturales del arca, de fundamental
imsortarnaia para el mantenimienrta v respaldo ecoligico del reso de las
Letividades.

ACTIVIDADES PEKMITIDAS

Las artivicadca cur s pioponge parda ¢l ares esardn diregtamenie JLicigidas a
respondsl a ias necesidades v requerinicnoz eoespenitey de la celaridn
TURISTA - KATURALEZS y contenides en lay picnnges generalea dal praiante
pan,

La condicionante fancamental serd que todas clhus #n sk cnnjunto le permitan
al vir:eants mantener ona directz retacién con el medio netural, entender el
comporTamisnte ¢« lu naturalezz, en especial con la selvas avtdciuna. rescalar y
walorizar [os coneéntos do conscrvacion v preservacidn ecoidpica, v cislrular
pereanentements y en toda circunsrancia del paisaje suaiural det drea,

Soore erle er se daran respusslas i las necosiGades basicas dei vigiuuse,
vemer, doomic v relacinoarsy, y a las acuvidadca compleweataiias de
TEpAICHIC, s vcrmacion v diversion.

CLASIFICACLON DE ACTIVIDADES

Las activicadces qua poadliv desarrnllarse ¢n <t drca se clasificaran par ZONAS,
én funcivn de lae GRUPOS propuestos anreriormanie vincuwiados a2 la

intensidad en ¢l wuw del suelo, los niveles <e anxsibilidad requeridos, v al
catado de conservacian del medio natural.

L= relacdn S& los mdicadores enanciadas con ias actividades permiridas, nax
brindara unz primera y ajustada aproximacion sobre Ja localizacién propucsia
psira las inisinzs.

A ws cleclos de hacer mas grafica &stas relaciones, se propons & siguierde
escnera, considergndose luego lss especifincionss en forma dewadlada pars
cada ZONA en particalar.
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LOCALIZACION DE ACTIVIDADES FOR GRUPOS
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ZONIFICACION DE ACTIVIDADES Y USGO DE SUELO

DETERMINACION DE ACTIVIDADES Y NUEVAS ZONAS

- STCIAL, CULTURAL Y DEPORTIVA.

2- PARQUE ¥ DEFORTES A ClELG ABIZRIG. ¢

2~ EMERENTIMIENTSS DK RECREACION ¥ ESPARCIMIENTO FURISTICO NO
VINCHLADOS DIRECTAMENTE AL MEDIO NATURAL. .

4- CAMPAMENEISMO, MOTEL.

S-  ACTIVIDADES TURISTICAS DE MAXIMO CONTAZTO AN LA
NATURALEZA.

ii- AREA DE ACCESO Y SERVICIOS.

7- TMPRENDIMIENTUS DE REURZACION Y ESPARCIMIEKTO TURISTICO
VINCINADOS DIRECTAMENTE AL MENID NATURAL.

8= ZCNA HOTELLRA.

S CAMPG DX GOLF, FOLO.

10- ZOMA DE MAXING FRESERVACION,

13- ZOMA DE PROTEGCIGN COSTERA.

12- ZONA DE PROTECCIGN DEL PAISAIE NATURAL
L3- ZOMA RESERVA ABORIGEN GUARANI.

1-NOEMAS GENERALES
1-1 FRACCIONANMIERNTO
A Ina glestos de deserminar wgs sstructurn orgaruzada dé) .ir;:a =e aetablecs

desagrrgar a la misma en SECCIQNES, que couprenderdn a las ZONAS, v
esfas u su ves PARCEIAS,
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Se doaweminan CINCO BECCIONES en huucién  del agrupamiente  de
auvGuidades vinculadas al estado nawwrral del arex y au relacidn oon fuctores de
Accesibilidad & intens:dadue de uso del rspacio.

1-1-1 SELCIaN 1:
Conezpende & ackividudes  SOCIALES, CULTURALES, DEFGRTIVAS,
RECREATIVAS, ACCESO - ESTACIONAMIENTO - SERVICIOS, sometidas a
ntensag usos puntuales, Cutl espacios acecnados para la readizacin de
eventus de gran convecatsria y concenwraciSn de pablico, de facr y direca
acersibilided, con requerimicnios Je grandes cspacios, 0 con obras de gras
envergadura, 2 imporcantes euperficies de sstacionamientos, v sereicios.
E:ita Seccidn ecnmpronde dos Zogas:
ZOHA 1 AUCIAL - CULTURAL Y DEPORTIVA.

3 ZONA 2 PARMIE Y DEPORTES A CIELD AEIERTO

ZONA 6 ACCESQ - FSTACIOMAMIERID -~ SERVICIOS.

i-1-2 SECCION 2:

vorresponds & actividades de RECREACION, DIVERSION v ESPARCIMIENTD |,
ny vinculudas directamente al mesrdio natual, pero someddas & vias inicpsos,
G\ requiceen de ficll accesibilidad v relacidn Cyn loe owes guupes, ucinandg
voma incgrador ¥ complemente del cenlro comerndial da lgunzt.

Eefz Seecidn cotmprende una Zona:

ZONA 3 EMPRENWDIMIENTOS ULk ERECREACION Y ESPARCIMIENTD
TURISTICO NO VINCULADOS DIRECTAMENTS AL MEDID NATURAL.

1-1-53 SECCION &:

Correspande a activinades DE RECREACION . BIVERSION, ESPARCIMIERTD,
HOTELERIA , CAMPAMENTISMO | que requicren un direcic  conacts cun ¢l
me:lo sehvilics natuia, con intensidades de uso fuctibies de wer Teguladas y
de accesibilidac intermedia.

Fuara Seecidn comnprende cinca Zunes

ZONA & CAMPAMENTIEMO, MAOTEL.

ZONA. 5 ACTIVIDADES TURISTICAS NE MaXIMO CONTACTO CON LA
NATURALEZA.

ZONa 7 EMPRENDIMIENTOS DE RECREACION Y ESPAHCIMIZNTO
TURISTICO VINCULADOS DIEZCTAMENTE AL MEDID NATTIRAL.

ZONA & HOTVLERA.
ZOMA 9 CAMPO DE GOLF. CAMY( NS PGLO.

1-I-4 SECCION 4:

Corrasponds a actividades de CONTROL. PRESERVACION, ESTUDIO Y
RECUPERACION  de las condicitnes nati=sis del atea, de fupdamental
IMEonaaca pira ¢f matanimisneo y respalkdn ecvlagico Jvl resw de jew
actividades.

Esta Teonidén eamprende tres Zonas;
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ZOWA 10 DE MAXIMA PRESERVACION,
ZONA 11 22 PROTECLIIN COSTERA.
ZQKA 12 DE PROTECCION DEL FAlSAJE NATURAL,

JONA 13 22 RESZRVA ABORIGEN GUARANI

1-1-3 SECQION &

Cutiesoenee 2 astividades yz  determainidas con emprerdimiertcs :n
dererre: gprados de avance quc £r Hwongo:-an al presenie plar coms hehos
acepiades v conauimados, ;

Esla Seecidr qorszr2tde cuatre Zonas:

ZONA A LONA ECIUFLERA REGLAMENTADA {(FXISTENTE).

ZuNAa B SERV.CIOS AL TRANSPORTE TERRESTRE EESTACIONAMENTO
CAKIDNES EXISTENTE,

ZONA € ZUNA FRANCA (EXISTERTE).

ZONA I CAZINO-ROCTEL (EXISTTNTL) .

V-2 ZONIFICACION:

Las cupecificirionss  particular=s para cadz ona camprendius en as
Sertionca se detadlac an el ANEXQ de act-erdn & \a8 Eiguentes widicadores:

Plaros cinersiones y supedicies a2timadss,
FO7U- Segionrda acapacion wotal

FO3 - Facter 42 ncunacian del susls

Esnacio Lure parcizago.

Espacio libre naiora)

Lsraciyrainieats.

etz minims Cz knea de ¢diZeacido de freare,
Relrw sminireo 4z Eneas divisoriae InEmnes.
Plana lintze de 2liGeacisn,

Attividaces peritidas: principales y sesunderias.

I1-2 TRATAMIENTO INTZGRAL DEL TRANSPORTE:

rEarendiende po TANILOrte g1l la relaciogaco cun:

Transparee T2 Leggac relatve al waniponte de mercaderias de cealguier
Néinralvza en veblonlas de E-un porTe [ CRmMECRes).

Franspaiie Publice: relative &l tizl:de de Pasziwos  pard wGdu wunasa de
vehicdl: » para distatigias urbamas o lirgs distancia taulamovies, micros,
arrcubivs,.

Trernsperre Partiettla: . Faoa WsLatios d= vehicolos de peyueio ¥ mediaho poste
¢e v Trivedo ¢ fasubar jmocos, automdvilcs, mucros, wilitarios;.

Treaneports Interms. Velkiculoy - PeGUene pone, Na cantaminanws . ¢ bzio
aivel Sonsis paza al irsslacu de 1 a 4 2ersonas o hests 20 ey tandem.

l-&  VIAZ DR CIRCULACION:
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Cor muirns & golucicnar ¢ste iten: $€ luuron las VIas de crculacdn 2 tres
miveles

Wiag Pricraras: Para circutacidn de Transporie Da Cezga, Tranzpiste Publce ¥
Transporse Palcular,

Vias Secundanias © Para circwacion ce Transposte Publico y Transporte
Forticular. :

¥ias Terciarias: Para circulscion de Tranzporte interno.

i-5 ESTACIONANIENTO:

Lzs arass de estaciopamients pasa el trantpotie Publies ¥y Particular e
lacalizaran «n la Scocien L 1Zonas 1y 6), ¥ rn la Saxcian 2 (Zony 3y,

Las areas de estationamiente para ol transgente intemo [ne contaminanie) se
iccabizagise on las paccelas de la Seccitn 3 (Zonas 4, 5, 7, 8 v S} en lugures a
determinar segun Proyecte que oparturanents se desarrolle ¥ wpruelbe

Se determing como Gnice sector pusa el estacicopamisnlo el Tranzporte de
Carga cl localizado cn la Seccidn 5 (Zonu B] especificudo en ¢ Plane de
Subdivis.on Ganeral. ;

1.6 AREAS DE DESMGNTE:

Mo &rze = desmontar que Revesanamenty demanden las consuucciones dc .as.
prayectaa de nhtas nuevas o ampliacicnes aprokados, no prdrd syperar loz
¢ucd austras (3 m) del perimere de fa superficie ocupada por las
ConsivicCionss ¥ W0 podrd nprosimarse 3 menos de diez metros (10 i del
perimatrd del rredia. ?

Ezra parma ge aplicard a obreas extesiaces que o implyuen superricies
culiertas tales como piscinas, solsnum o 23 LU RNATUenwes .

Queda prohidida la cxtraccién 9 romucion de chaldquies especat arbores, taivo
e expresa Jaiorizacion oficial per justves fundados o POr £312ar cn ia zoha
permiuida de desmooare dal Proyecto spurmunamente autorizado y aprobedo; en
todos lon casas la extraccién obogara a su comperzacicn mediante &l
plantado de cspetics uativas €O untas voows mas de Lo wnidades extraidas
sepin 1o eswablezcan tas normas ofle;alcs pertnrenies ¥ en lugar 3 daiermunar
Farn cada cusn,

1:7 SUPERFICIES NO EDIFICAGLES:

B¢ determinan dos tipas de tratamiantd pars las superficies librea du
odificuciones gue resulien de la aplicacién dol presenie:

ESPACED L'BRE PARQUIZADQ * rodas las colsucciones deberan pamquizarse
€ 5uU drea circundante, csta superficie parquizada se oxtenderd desde boy
odificios 1 abras anrizadas pura dreas de desmonlz: como fauite  inrerng,
Lasta’ sobrepasar en cinco metms 3 ra) la linca de deamoute sin cxueder o
poreetitaje esrablegidn para cada zona.

ESPACIO LIBRE KATURAL : sc decermina que en Jus dreas comprendidas entre
las superlicies parquizadas y las lincas de Lrcate ¥ divisoctas ineenuss de
parcelas 2e deberd manlener su estado naiural, sieodo positle realizar selo
trabaics de ticpieza de |a superficic, o recupesscion de] monte DAEIVO 81 A 5e
delerminara ea pargcular.

1-£ CIRCULACIONES FEATQNALES:

Se podran resolver accetadas aobee el tareno nanuwal solo cn las superficies
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parquizades de lng parcalas ¥ en las wias publicas.

Er [os espacics libres naturalea de cada parcela wda curculacidn se resolverd
tn forna sobreelevada ¥ despegede del terrens sin modiffiear b tondiciones
a2l mismo y conatritidas en madera u auc elemento cancordante con el medic
srnbiente nararal,

1-9 ALTURA D¥ LAK CONSTRUCCIGNES:

Les slaras mzviuas cdificables gie se especifican para cada zena solo pedran
sobrepasar el Plano limite de adificarisn en no mas da tvex metros {3 m} por
tanqaes, tala de megqunas, depcsitos, dyv no més del 5% de la. superficic
proyecteda sare el suvelo natmim] de cada edificio.

Las consiriccionea gerdn de €os plantis eciop maximo |, excaphiando las
AlPreazacas 0o¥e pendicntes naluriles mayores al 25 % que POCTAn ser e
tres plantas sin superar Jos diez {19 m} de altara maxima uedida desde el piso
de s cleate malerine. :

1-10 RETIRG DE FRENTE ¥ DIVISORIAS INTERNAS:

Lx abras a realiziacse, visiblea v ooy tan, serdn de perimetra hbre; sc roticay v
€ ICAdy los cassa de Jas lineaz de frento y de las lincas divisodas inrernas
ertre purcelas & clstancias minimas o3 pecificadas para cada zona.

1-11 TiFO DE EDIFICACION :

La ecificacion debacd resalverse en “cuerpoz” o ‘micleos” de superficies
wlativamerte reducidas ns mayores de yunientos merens: cuadrades (S0C m2}
de contacts 200 €l $Uele cemo maximo cada uao , admitidndase LR 20% s
Para lwales complrmentarios o de servicios, separdndosc cntre si oz i
dtsidncia no meno ds quince mecos {15 my).

1412 MOVIMIENTO DE SUELD:

Tadis las edificaciones deberdn respetar la wpografia nutaral def IETTend; No
parmitiéncoac 3chrenasar los LS50 m en mas a «n meansz del perfd del migma.
5S¢ analizatan 13z casos especiales debidamente Jundodsg.

1-13 MATERIALES:

Los maserinles 2redeminantes dabwodz yes armndoes en colur y teXtura cun el
rauseje nameral, Se permitird an forma fesz:lnwaa — aurorizacion mcd;_an;t -el
uso de kecciigones a la vism y acabadaz contrastactds & rrvestimianios
menalieos al extetior, exablecéndose no superar mas del veindcuico por cuen_t.n
{25%) de la supefleie de log muros o paramentes de fachada con revogues. 5¢
excrpllia de ka prezinte porma paca lazs 2dificaciones Qe la Secekin 1 ¥ Seccidn

P
1-14 HORAMAS AMBIENTALES:
eda towdments prohibido ¢ el arca de dosamollo dd Plan Macsera Ja

reatizzci¢n de cualguler tipo de sctividad incusicial incompatible con lus usps
COMSIWRAdAS.

raeda Lotalmente prohibidn an ¢l area ol uxo de Incivesragores o cualquier Upo
de curnbusridn para la elimmnacion  de reziduaes.

Queca tataliinensa prohibido en las Seccionss 3 ¥y 4, o use df muierss ljes ©
mavies de ignicidn 2 chispa (nafta o diegel).

i ividas a N i de cualgueer
guzdan prohinidas  en & area 12y guemas a ckle .).bne_rto s
neturaitza,  a excoplidn de |xs cestinadas a la coccion de Paiunenms.
exceptuandcst en lus Seccupes 1- Zend 25 Secckin & Zana 3 y Seccwu 3 —
Zona 4. .
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1-15 ESTUDIOS, FPROYECTOS Y DIRECCION DE OSRAS:

Loy cetildics, prsvectcs ¥ Ja direccicr de las obrzs deberan estar a cargy de
Jrofecionales registcadce, y segin of alcance ¥ la incumaencia gu= lo
determinar suz titwa verifeados pern fada caca por € organismc babilitane v
cerliljeados pur lss faediandn o Cinsejos Profesonsles <leados RO Lew para
.es2 finalidad. g

i-16 LIARCO NURMATIVO REFEREKCIAL:

—=y provirc.a M° 3C79. Fvkiuacicr de [mpacto Ambienc.

Ley provinciad N° 2032: dreas Natu:ales Prowcgicas, Decreic l° 944,04,

loyey provincales N° 2030 v N* 2656,

Lty oreviincial N° 3426° Besgass Fratsiwres.

Crdanynzas de8) Munizlplo ge Puens iuaza N° 13785, N° 26/86, N* 36,28 %
detnds tontardantes.

+17 DEFINICION DE TERMINGS TECKICOS:

o paablus v eXpres,ones ce eslas normas tenen log siguienyes sionifica:lus:

Ampliar: Kodificas un adificic avmentandc la superficie vfa < vglumen
cdificade, Modificar unu instalacion aumentanca sy capacidad.

Reconstrnirs Edilcar de nvevs y en 2] mismo lugar lo cue antas cxizba.
Renace: paa inatulacian. X

Redormarn Mediicar wn edifisin sin zomentr ol volumen edificudo > s
canbuer 52 use y, destine. Modifisar ura instalaciinl sin aunieriar su

<a2acidad,

Transicamsar: Medifloar un edificia o {ngeacidn @ fin de ¢embiar =a user, ¢
desting sin aanpliae

Unidad de use o unidad fugcional:. A-gbito Compuesty de unn 9 mas acales
¢ L miten Ln uso Einciopalmierss inds perdicarte

Usn principal : &l "15c e una Darcea es Jx fmciim para iz cuai =i raneng, el
sdifitic = AetYuslu=a asemiadss en 2|, ha sido <iseiado, consrvidia. QTUpAde,
ETNZRL0 » manteeido,

Uso secundario: E) desizg u ssticfacer, denwa de la misma parccia “atMcnes
Nrossanas sara o Yssarrell; cel waa prineipal

Uso condicicnado: E] que esti flYza 3 requisites de ubieacion. de rameno,
eic.. sdun cada zora. b

LC<o na zermitider El que por su ricacterisicas no €% campannls con e
raracter deb usn del ares ¥ sus respactivns 2:nas . Puede £er CUDIAIEY. O Zéuy
culerte o deaeusie. m,

Lugar pasz earza y dercarga: Ezpacia cubizra, semicubierta o cascubuedie,
drinde deuen eirsiususe Las CPRrasiones do casgz y descarga, inhcrapnes o lay
achvideces que alt’ ac desarrollug

Médule de estacicmamients: Suberfizie  cecesavia para Ja - Ruarca o
vstacienzuniento de un vehicuia ¥ su deszlezamento en ! lugar 4asiinado g eze
use, dr 271 mado cue el ingreso o eprcen descée ¥ hacis la va plblica s puecs
Face: 2or. el venizuly marcha adslane, ¥ sin movilizgr oua.

Loz madulos 77 aelermiraran =n @3 normas de constnce;on SUpetes o usgg vy
RToxzcin de cada casa.

Playa de sgtacinnamients: Parrela, Edificw, estruchts o una e cys pisctes,
‘driunacos 4 fos SUIUEOTores cue Cuban eSWRoNiTse por WL uempo liriado,
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#6 Mayer do 24 horus, Puede ser publica o privade de exslotacion comercizl o
8 UMD Zealiilo, 0 Samo servicio mplemenc:isio de otro wes,

Cota de 13 Parcelar Cara del “nyve] del corddg miis ¢l suplemenlo que resulia

POr (& Coasiruceinm d: lu moera en s| punte mzdio de | Linea Munfcipal que

warresporde al frenue de M parceia, 2

Linea de Frenta de Parcela: Limea que limita una pavela con las vias de
sroulacisn o espasios pullicos existentes a Proyesindos.

Lincay divisoriay de parcasla- 1a Yue¢ inierceplzn lag Lineasz de franra rdciinen
los limites v divizién anrre parcelas.

Lineas de Edificaciin: Laz que limitar el Area edificable de la parcela,

Liseas de desmonte: Las que liaitan e Arca permicida para Y1 extraccicn de
especies arhdreas cireundantes a izs edificzciores,

Pareela: Superbice indivisa d2 icrreca desighuda como 1al en  plancs
registradas pus G autoridud compelenus. ;

Superficie te degmonts: ez al azpanio ‘amprendiae entre  las edilicacianes v
las linzas e desmonte.

Espacio libre parquizada :  se refiere u s superlicies vo edificahles d& cada
parcala factibics de mocdifloar a conpesicidil Vegetal natural del lugar,
carolindu, raemplezando, G ugrezarda capecis nativas.

Eepacio bhre natural : z& refiere 3 las suywglicics nu edilicables Uy cada
raresta canprendidas entee las superticics parquizados y sus lineas divisorag
¥ dc frente |, en las que solp s= PEMIIZN realzar tareas du limpieza v o
desrnalezaruenrs,

fivel d¢ Cordéar Cora ffads por 1a Masucipalidad para ) vordon de 1a calzada
en £ pUNts Que rorresponda cap =l madis del frente d= parcels v referide a2
p-ans de comparacién para b sivelscion de la chucad

Via Puldica: Autupista, avenida, “allc, calkién, pasaje. zenda o pase abrro al
Leinsite, Geclarada expresamente * Via Pib.ca® en of proyecid d& zonificadion.

Espacio Fublieo: Plazas | Parqes, passes 0 cuzlquier oo espzcw d8 uso
pibiice declarates expresanwents ! £spucios Plblivus® en o provecia de
zonifencisin.

Edificic: Cuaiyuier astructura consuruida para albarpar personas, animalas, o
fenes muchles de cusdquier clase y que ¢9ia fija 2l suelo ¢ lorma sermansale.

Edilicioa d¢ perimetro libre: Aguelles cuyos paramensos e'aerivres LSty
crrados de las ingas civiserias de fa parcelz, sepun lac relacivnes de aloars ¥
dstancia establerida 2n e3tas normas. ’

Fachada principal: Paramento exrrur de un edificia que delimira su wwlamen
hacia a wa publica, acaque la wazn del mtsme na soincida 2o Ja .Wru Ge
sdificayin.

Factor de grupaclsn tatal {FOT): Numero fue muopliceda por 1a superficie
total de la parcela determubga la supericie cublerta wotal cdificable. En el
eémpate de la supcicie total cdificatle & los =lecros da la aplicacion de) FOT go
3¢ incird )= surerhcic chkbierta ¥ sami subiera, destinmla a cadsfacer los
Teqrierimtentos de #ftacionamientos, ni de loo lacales destinadas a insialaciones
de SErvICiot centrales tales gomy JInstalacgoaes complenencanas g 883,
elecricidad, azue cordicnie, clgzcales ¥ Pluviafer, calefascion selrgerucion
coniral t2la de mAquiras escensores ¥ mMuMagargus y arefacios pars



Pasadas, Viernes 10hfe Enero de 26KH BOLE'LIN 3ITCLAL N2 10934 Pin 45,

stiperficie de balooes 3 rerraza cubienas, périicos, EAIANAS ¥ timilares.

Factor da ocupzeién del susls (FOS): purcentajec de [a superficie 1oial del
torrend yue 3¢ puede ocupar con loz usns estableciGus. Los factores de
vtupacian del suwelo, Henen cl caracler de maximas sio constiuur valvres fijos.
Ei Area ervolvents da las proyecciona: horizontales de todos kg niveler de. ¢ de
los <dificior no podra -exuveder el proccniaie Je la superficie wtal del werreno
£stztlzida para el FOS: e rearc sesa destinadc a vspacio libre nacoral v
Ll quizadsn.

Farcela: Suparicie indiviss. delimitda por le liuea de frente ¥ linzas divisorias
internes entre sarctlas.

Plano Hmite: Playu virtual que niza 1a alnra permidida de cualguies ponw
del zdilcko.

Fianta libre: Planta de un edificio, sin cerzerrenios parimetrules, que pcrmile
la arercemunicacién con el egpacio naturs o parguazado circundante,

Superflele Cubierta: Tolzi d= ta sama Ce lac superlicies parcialea de Ieg
lozales, entresuslos, volcdizos § portivas da un edificio Uscluvenda ke sesorin
norizontal d¢ murcs y abigucs todus las plantes.

Volumen edificable: Volumen masima que prede eonsiriirse on una parcela
3Cgul las presentes normas.

Volumexu adificada: Volumen tat construido <0 ia parcsiy,

Ambisate Urbame: Conjunto cel espasic aéreo wrbane, las aguas superficiales
entidadus suhicrraceas, el suclo, el subsuclo ¥ demas conslitayentee del

mecio varural

Compactados: Dispusilive mecduics que Twede regucir «l voiumcn de la
bE3UI A,

Cyataminante: Cuz.quier agenia Fsico, quimico biulignea capas de oroducis
conmamumacion ambiental. :

Lapaclo xérge del ares: La atmdsafcra, por fuera de los edificios y
wnsuuccionss, Bn is quc 5o referc g actividades que tengan Su origen ep of
8IeL ¥y =eAn capaczes de contawinar el are, el Espacio uiren e entenders
extandiCu hacia arriba hiasta et bords éa ta ¢x0slera, y horizontalmerite hasta
<yalquier distancia el limile jurisdiceional del gres.

Fueute de Contaminacifn: [nstalacicn o clementa Lmporaric ¢ germarp:|e,
Iijo & mévil que emita contaminantes al anrbientey.

mcineradar: Horne deatinsdo al quemada Jde hagura,

Residuos: Mueria solida , liquida o gaseosa remenwyre de la Houpneza o de
rialquier otra actividad del Arei .
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